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Transmise au représentant de 'Etat par la Collectivité le ...

Notifiée par la Collectivité a /Aménageurle ...

. ENTRE

La commune de MARGUERITTES, collectivité locale identifiée sous le numéro SIREN n° 213001563 dont le
siégge social est 4 MARGUERITTES (30320), 14 rue Gustave de Chanaleilles, 30730 Marguerities,
représentée par son Maire en exercice, Monsieur Rémi NICOLAS, diiment habilitée & cet effet par une

délibération du conseil municipal en date du ..

Ci-aprés dénommée par les mots « la Collectivité » ou « le Concédant » ou « la Collectivité concédante ».

D’UNE PART,

La société AMENAGEMENT ET GESTION POUR L’AVENIR DU TERRITOIRE (AGATE), Société
publique locale constituée sous forme de société anonyme au capital de 225 000 € inscrite au RCS de Nimes
sous le n° B 752 100 461, et dont le 'siége social est sis 19 rue Trajan — 30000 NIMES, représentée par son
Directeur Général en exercice, Monsieur Antoine COTILLON, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés
par le conseil d’administration en date du 28 Aout 2020, domicilié eés-qualités audit siege,

La présente concession d'aménagement a par ailleurs été approuvée par délibération du Conseil
d'administration de la SPL AGATE endate du ...

Ci-aprés dénommée par les mots « le Concessionnaire » « la Société » ou « 'Aménageur ».

D’AUTRE PART,
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IL A D’ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1.Lla commune de MARGUERITTES souhaite concevoir et metire en ceuvre un programme de
renouvellement urbain du secteur De Marcieu/Peyrouse.

A cet effet, la commune a confié a la SPL AGATE, dont elle est actionnaire suivant délibération en date du 7
décembre 2011 et suivant délibération du 30 janvier 2021 une mission d'assistance a mattrise d’'ouvrage en
vue de réaliser un schéma directeur de requalification du secteur De Marcieu/Peyrouse.

Le schéma directeur validé prévoit la réalisation d’'un projet de renouvellement urbain sous la forme d’'un ou
plusieurs permis d’aménager si nécessaire et intégre un programme de recomposition fonciére
permettant le renouvellement des équipements publics, 'amélioration des services et des espaces
publics, une optimisation des dessertes et prévoyant la valorisation fonciere des terrains
communaux en produisant une offre de logements diversifiés aussi bien en matiére de typologie que
de formes urbaines.

A ce titre, au-dela de 'amélioration du cadre de vie du secteur et des equnpements publics au
bénéfice de tous les marguerittois, la Commune de Marguerities souhalte proposer une mixité de
logements permettant un parcours résidentiels complet sur son terntmre, des logements sociaux
(mlnlmum de 30%) et des logements spécifiques (séniors...). De méme, les modéles d’habitats seront
variés, construits aussi bien en maisons individuelles, groupees intermédiaires ou de programmes
collectifs. ,

Il s'agit dlinscrire le quartier et la commune dans une démarche .« énergie positive », de conforter une
vocation d'équipements publics tout en proposant de nouveaux logements. Ces demiers ont toute leur place
dans un tel projet, dans un lieu de vie et de services, en coherence avec les engagements environnementaux
de la commune autour du Zéro Artificialisation Nette' et lambmon communale autour des énergies
renouvelables.

La dynamique d’un quartier s’exprime a travers ses services et ses habltants celle de De Marcieu/Peyrouse
sera celle de Féducation, des sohdarltes et du parcours resndentlel

Conformément au plan d'actions validé, la commune de Marguerittes souhaite missionner la SPL AGATE en
vue dapprofondir a conception du projet densemble, de prévoir la réalisation des aménagements
nécessaires et de coordonner I'ensemble des actions urbaines sur son périmétre d'intervention.

Dans cette perspectiv’e la commune de MARGUERITTES a décidé :

Par délibération en date du............... ....., de désigner la SPL AGATE dont elle est actionnaire suivant
délibération 'du 7. décembre 2011 en quahte de Concessionnaire d'aménagement et de lui confier, en
application des dispositions des articles .. 300-4 et L. 300-5 du code de l'urbanisme et des articles L.1523-1
et suivants du code général des collectivités territoriales, les tdches nécessaires & la réalisation de cette
operatlon d amenagement dans le cadre d'une concession d'aménagement.

2. La présente concession d'aménagement a été approuvée par délibération du Conseil d’administration de la
SPL AGATE en date du ..

3. Le programme ‘global prévisionnel des équipements et constructions projetés a mettre en ceuvre dans le
cadre de l'opération d'aménagement est précisé au sein des présentes tout comme la mission et la nature
des taches a réaliser par I'’Aménageur pour la réalisation de ces programmes.

Il est par ailleurs précisé que la Collectivité s’est assurée de la compatibilité de son projet avec les
documents d’'urbanisme en vigueur sur le secteur concerné, ou a défaut déclare son intention de
metire en ceuvre les procédures nécessaires pour que ces documents d’urbanisme permettent la
réalisation du projet dans les conditions prévues, et s’attachera a ce que 'opération reste compatible
avec lesdits documents, le cas échéant modifiés ou révisés.

La présente concession d'aménagement est destinée a fixer les droits et obligations respectifs des
parties, notamment les conditions dans lesquelles 'Aménageur réalisera ses missions, sous le
contréle de la Collectivité en tant que concédante.
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Les conditions générales du contrdle exercé par les collectivités actionnaires de la SPL sur celle-ci,
de maniére analogue a celui qu'elles exercent sur leurs propres services, sont définies par ailleurs
dans les documents qui régissent le fonctionnement structurel de la société et ne sont pas reprises
dans la présente concession

It est ici précisé que F'aménageur s’engage, au titre du présent contrat, dans les conditions économiques et
réglementaires existantes a la date de signature de la présente concession. La présente concession est
menée au risque du Concédant, dans les limites et conditions définies au présent contrat

Le contenu et les conditions de financement de I'opération sont susceptibles d'évoluer a la demande du
Concédant ou sur proposition de FAménageur. La participation du concédant est alors susceptible d'évoluer

pour tenir compte des nouvelles conditions engendrées par ces modifications dans le cadre d’'un avenant au
présent contrat.

CECI EXPOSE, IL. A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
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PARTIE I :

MODALITES GENERALES D’EXECUTION DE LA
CONCESSION D'AMENAGEMENT

ARTICLE 1 - OBJET DE L’OPERATION

1.1. En application de la réglementation en vigueur, et notamment des articles L. 300-1, L. 300-4 et L. 300-5
du code de l'urbanisme ainsi que des articles L. 1523-1 & L. 1523-4 du code général des collectivités
territoriales, et dans les conditions déterminées par la présente concession d'aménagement, la Collectivité
transfére a [IAménageur qui accepte, la réalisation de [lopératon daménagement dite
« RENOUVELLEMENT URBAIN DU SECTEUR DE MARCIEU / PEYROUSE» i

1.2. Cette opération s’inscrit dans un périmétre figurant sur le plan joint en Annexe 1 des présentes.

Son aménagement doit permetire la réalisation d’'un programme prev1510nnel global de constructions suivant :
= | 'aménagement ou la réhabilitation de certaines voies ou espaces publics, il

= Le recyclage foncier nécessaire préalable comprenant la demolltlon de certains equrpements en vue de
préparer soit la construction de nouveaux équipements, soit une. valorlsatlon fonciére en logements,

= Une offre diversifiée en logements aussi blen dans les typologles que dans les formes urbaines,

diverses a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habltants ou usagers des constructions a édifier a
lintérieur du périmetre de l'opération, ces travaux étant reallses dans le cadre de la concession et dans la
limite des éléments figurant au sein des Annexes 2et3

Le programme global de constructlons et de travaux de Ioperatlon est détaillé en Annexes 2 et 3 de la
présente concession. Il détermine notamment la personne publlque ou privée destinataire de 'ouvrage qu'il
s'agisse de la Collectivité concedante d’autres collectnvntes ou groupements de collectivitts, ou de
concessionnaires de service publlc ou dassocnatlons‘ syndicales ou foncieres. Y figure I'accord de ces
collectivités, groupements de collect|v1tes ainsi que | celw des concessionnaires de service public sur le
principe de la réalisation de ces| equrpements sur les modahtes de leur mcorporatlon dans leur patrimoine et,
le cas échéant, sur leur pammpatlon au flharicement qui se fera dans les formes prévues au dernier alinéa de
I'article L. 300-5 du code del urbanlsme et a l'article L. 1523-2 du code général des collectivités territoriales.

Si le programme des travaux ou ses cconditions de financement tels que décrits en Annexes venaient a étre
remis en cause du fart de la collectivité concédante ou des autres personnes publiques ou privées
destlnatalres des . ouvrages ou pour toute autre raison, un avenant interviendrait pour prendre acte de ces
modmcatlons etde Ieurs consequences notamment sur le bilan financier prévisionnel.

ARTICLE 2 - MISSION DU CONCESSIONNAIRE

2.1. Envue de la réalisation de sa mission, '’Aménageur prendra en charge les taches suivantes :

a) Acqueérir la propriété, prendre a bail emphytéotique ou a construction, les biens immobiliers batis ou non
batis, ainsi que les droits mobiliers compris dans le périmétre de I'opération, ainsi que ceux qui, situés en
dehors de ce périmetre, sont nécessaires pour la réalisation des ouvrages inclus dans 'opération ;

Gérer les biens acquis et, le cas échéant, assurer le relogement des occupants de bonne foi, indemniser
les bénéficiaires de droits, les informer sur les différentes aides dont ils peuvent bénéficie ;

b) Procéder a toutes études opérationnelles nécessaires a la réalisation du projet, et notamment :

+  Le suivi du plan d'organisation spatiale de I'opération,

¢+ Les études opérationnelles nécessaires a toutes les actions de démolition, d'aménagement et de
construction,
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Toutes études qui permettront, en cours d’opération, de proposer toutes modifications de programme qui
S’avéreraient opportunes, assortie des documents financiers prévisionnels correspondants,

Par ailleurs, 'Aménageur pourra en tant que de besoin étre associé aux études relatives a 'adaptation du
Plan Local d’'Urbanisme qui pourraient avoir a étre menées par la Collectivité pour la mise en ceuvre de
f'opération daménagement, et si nécessaire, pourra procéder a des études spécifiques pour lui apporter
des éléments utiles concernant le programme de I'opération sur le périmétre défini.

Mettre en état et aménager les sols et réaliser les équipements d'infrastructures propres a l'opération
destinés a étre remis a la Collectivité, ou aux autres collectivités publiques ou groupement de collectivités
intéressés, aux associations syndicales ou fonciéres, ainsi qu'aux concessionnaires de service public ;

De facon générale, réaliser tous les équipements concourant a 'opération globale d’aménagement,
intégrés au programme de l'opération précisé en Annexe 2 de la présente convention, en conformité
avec le bilan prévisionnel de I'opération figurant en annexe 4 ;

Commercialiser les biens immobiliers batis ou non batis, en les vendant, les concédant ou en les
louant a leurs divers utilisateurs agréés par la Collectivité. Mettre en place des moyens efficaces pour
assurer la commercialisation dans les meilleures conditions possibles ;. organiser toute structure
d’accueil et de conseil des investisseurs potentiels. Préparer et signer tous les actes nécessaires ;

Tenir constamment & jour outre les documents comptables, des documents de gestion faisant apparaitre
les éventuelles difficultés et la situation de trésorerie, négocier et contracter les moyens de financement
les plus appropriés, procéder a la gestion continue de Ioperatlon lassurer la mise en place d'une
comptabilité analytique par nature de mouvements financiers : gestion des engagements et des moyens
de financement et d’'une maniére générale toutes les taches relevant de Fingénierie financiere

Assurer Pensemble des taches de conduite et de éestion‘d‘e‘ I’opératicr“l et notamment :

— assurer la coordination des différents opérateurs mtervenant pour la mise en ceuvre des éléments du
programme de l'opération,

— assurer le suivi et la coordlnatlon de laréalisation des amenagements et équipements mis a la
charge des bénéficiaires de la commercnajlsatlon Iocatlons ou concessions d’usage des terrains
aménagés,

— assurer les taches de commumcatlon en constante coherence avec la stratégie du concédant, et
I'animation de la zone liée & la conduite de l'opération d’aménagement,

— tenir constamment a jour, outre les documents comptables, des documents de gestion faisant
apparaitre les éventuelles difficultés etla situation de trésorerie ; négocier et contracter les moyens
de flnancement les plus appropriés,

— dune manlere génerale, assurer I'ensemble des études, les taches de gestion et la coordination
lndlspensable pour la bonne fin de l'opération, et assurer en tout temps une compléte information de
la Collectivité concédante sur les conditions de déroulement de I'opération.

Ces taches pourront étre modlflees et complétées par avenant au présent contrat pour tenir compte des
evolutlons apportees al operatlon d’aménagement

2.2. Exercice q‘uj‘ccntréle analogue du concédant

Les modalités de contrdle analogue exercé par le concédant seront définies par le comité technique ainsi que
le prévoit le réglement intérieur de la SPL. De méme la collectivité pourra & tout moment demander a la SPL
la communication de toutes piéces ou contrats relatifs aux missions qui lui sont confiées.
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La Collectivité concédante s'engage, pour sa part, a :

a) Recueillir Faccord des collectivités ou groupements de collectivités ainsi que celui des concessionnaires
de service public, destinataires des équipements publics visés au programme joint en Annexe 3 sur le
principe de la réalisation de ces équipements, les modalités de leur incorporation dans leur patrimoine
telles que définies a l'article 14 ci-aprés et, le cas échéant, sur leur participation au financement ;

b) s'assurer de l'obtention des autorisations administratives nécessaires a la réalisation de l'opération ;

¢) Soumettre a I'approbation de son organe délibérant les dossiers relatn‘s aux: procedures d'urbanisme et
procédures diverses, nécessaires a la réalisation de l'opération ;

d) Céder a 'Aménageur les terrains dont elle est propriétaire et qui sont nécessaires & la réalisation de
I'opération d’aménagement et mettre en ceuvre les conditions permettant lacqwsmon par 'aménageur
du foncier intégré au périmétre. Etant précisé que la collectivité s'engage, en application du bilan
prévisionnel ci annexé a procéder, en fonction d'un phasage 3 définir entre les parties a la cession des
emprises dont elle est actuellement propnetalre et situées;a § mteneur du périmétre de [opération sur la
base d’un prix fixé & 100 €HT /m2 TVA sur le prix en sus.

e) Réaliser ou faire réaliser les équipements specn‘lques a l'opération, qui ne sont pas confiés &
FAménageur dans le cadre de la présente concession d'aménagement. L'aménageur pourra demander
& la collectivité concédante d'étre consulté sur les avants projets.avant Ieur approbation par les autorités
compétentes, ainsi que sur les délais de réalisation prevxsmnnels :

f)  entant que de besoin, metire en place les moyens necessalres pour que soient versées a 'Aménageur
les subventions attribuées par les partenaires publics de I'opération (Etat, Région, Département, efc.)
affectées spécifiquement & des actions réalisées par FAménageur dans le cadre de la présente
concession, conformément aux dispositions du detnier ‘alinéa de larticle L. 300-5 du code de
lurbanisme et aux deux derniers alinéas de larticle L. 1523-2 du code général des collectivités
territoriales ; '

g) Consulter le cas échéant lAmenageur prealablement

- ala conclusion d'une convention de prOJet urbain partenarial prévue a l'article L. 332-11-3 du code
de l'urbanisme et mettant a la charge d'un ou de plusieurs propriétaires de terrains, d'un ou plusieurs
aménageurs ou d’un ou plusieurs constructeurs une partie du co(t de réalisation des équipements
publics réalisés dans le cadre de I'opération d’'aménagement.

& linstauration d'un secteur de taxe d'aménagement & taux renforcé destiné a financer les
- équipements publics de I'opération d'aménagement.

h) fprdnoncer la cléture de l'opération dans 'année suivant I'achévement de la mission de fAménageur.

La concession d’'aménagement est rendue exécutoire dans les conditions prévues par la réglementation en
vigueur. La Collectivité concédante la notifiera a 'Aménageur en lui faisant connaitre la date a laquelle elle
aura été regue par le représentant de I'Etat la rendant exécutoire. Elle prendra effet a compter de la date de la
réception par le concessionnaire de cette notification.

Sa durée est fixée & 10 années a compter de sa date de prise d'effet. Elle pourra étre prorogée par les parties
en cas dinachévement de l'opération par avenant exécutoire dans les conditions ci-dessus.

La concession daménagement expirera également a la date de constatation de 'achévement de 'opération
si celui-ci intervient avant le terme ci-dessus. Un avenant constatera cet achévement.

La présente concession d'aménagement ne pourra pas étre renouvelée par tacite reconduction.
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Toutes les études et tous les documents établis en application de la présente concession, et indispensables a
la poursuite de l'opération d'aménagement, deviennent la propriété de la Collectivité concédante, ou slily a
lieu, de la collectivité, du groupement de collectivités, de I'établissement public ou du concessionnaire de
service public intéressés, qui peuvent les utiliser sous réserve des droits d'auteur qui y sont aftachés.

L’Aménageur s'engage a ne pas communiquer a des tiers autres que les représentants des personnes ci-
dessus désignées, les documents qui pourraient lui étre confiés au cours de sa mission.

L’Aménageur doit souscrire les assurances couvrant ses diverses responsablhtes

L’Aménageur communiquera une copie des polices dassurance souscrltes a premxere réquisition de la
Collectivité. |
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PARTIE Il :
MODALITES OPERATIONNELLES D’EXECUTION DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

'ARTICLE 7- MODALITES D’ACQUISITION ET DE LCIBERATION DES IMMEUBLES

Dés que la concession d'aménagement est exécutoire, 'Aménageur peut procéder soit a I'amiable, soit par
voie de préemption ou d'expropriation le cas échéant, a l'acquisition ou a la prise a bail des terrains et
immeubles batis, conformément a l'article 2a) de la présente concession d'aménagement.

Méme si le présent article expose, le cas échéant, les différentes possibilités d’acquisitions fonciéres,
dans le cas de la présente convention, I'essentiel du foncier appartenant au concédant, les
négociations fonciéres privées ne devraient pas avoir lieu.

7.1 Acquisitions amiables

L’Aménageur procéde aux négociations fonciéres, préalables aux acqwsmons portant sur les terrains béatis ou
non batis situés dans le périmetre de I'opération. i

Les prix des acqwsutlons ou des prises a ball, ainsi que les montants des indemnités donvent étre fixés aprés
demande d'avis auprés du directeur des services fiscaux conformément aux dispositions de Iarticle 23 de la
loi n°2001-1168 du 11 décembre 2001 portant mesures urgentes de reforme a caractere économique et
financier. | il ‘

En cas d'acquisition amiable des terrains situés en dehors du perlmetre de Ioperatlon mais indispensables a
sa réalisation, ’Aménageur doit en outre recueillir l'accord formel de la Collectivité.

7.2 Droit de préemption

Dans le cadre des articles L. 213-3 et R. 213-1 4R. 213-3 du code de l'urbanisme, la Collectivité délegue a
Aménageur I'exercice du droit de preemptlon urbain sur le perlmetre de l'opération tel que délimité au plan
joint en Annexe 1. L’Aménageur exerce ce droit dans des conditions fixées par le titre 1" du Livre Il du code
de l'urbanisme, dés que la presente concession d'amenagement est exécutoire, et en vue de la réalisation
des missions qui Iui sont confiées par le present contrat

Les terrains et les lmmeubles batis acquis anterleurement par la Collectivité concédante en vertu du droit de
préemption sont, le cas échéant, cedes de'gréa gre aAménageur, le prix de cession étant au moins égal au
prix d'achat majoré des frais equses par la Collectivité concédante.

7.3 Déclaration d’tjtfiitfé‘ publithé”l Acqwsmon des biens par expropriation

Le Concédant s'engage, des premiere demande de I'aménageur, a solliciter les autorités compétentes aux
fins d’obtenir une declaratlon dutilité publique de loperatlon au bénéfice de '’Aménageur. L'Aménageur
établit, aux frais de Ioperatlon tous les documents nécessaires a l'intervention de l'acte déclaratif d'utilité
publlque etal arrete de cessibilité.

La presente concessnon vaut cahier des charges au sens des articles L. 21-3 et L 21-4 du code de
I'expropriation, compte tenu notamment de l'article 12 ci-aprés. En conséquence, les immeubles expropriés
par le Concédant,iou acquis a 'amiable sous DUP, seront cédés de gré a gré a FAménageur.
7.4 Suivi et controle des acquisitions fonciéres
741 Conformément aux dispositions de larticle L. 1524-3 du code général des collectivités
territoriales, FAménageur présente chaque année a la Collectivité un rapport spécial sur les

conditions de I'exercice de ses droits de préemption et d’expropriation. Le concessionnaire
adresse ce rapport spécial au représentant de I'Etat dans le Département.

7.4.2 De fagon générale et ainsi qu'il est dit a I'article L. 300-5 du code de I'urbanisme, 'Aménageur
dresse chaque année un tableau des acquisitions et cession immobilieres réalisées pendant la
durée de I'exercice qu'il présente a la Collectivité.

7.4.3 Dans I'hypothése ou les conditions d’acquisition ou de libération des immeubles se révéleraient
sensiblement différentes de celles prévues au bilan prévisionnel joint en annexe a la présente
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concession (Annexe n° 4), TAménageur en informera le Concédant afin le cas échéant de
modifier les conditions financiéres de 'opération.

7.6 Relogement des occupants

Lorsque, pour réaliser sa mission, '’Aménageur acquiert des immeubles batis, il assure en liaison avec la
Collectivité et les administrations intéressées, et dans les meilleures conditions de rapidité, le relogement
définitif de leurs éventuels occupants et, au préalable, pourvoit s'il y a lieu, a leur relogement provisoire.

Il empéche par tous les moyens a sa disposition la réoccupation de ces immeubles dans la période pouvant
s'étendre enire le début de leur libération et leur démolition effective, sauf s'ils sont susceptibles de recevoir, a
la demande de la Collectivité concédante, une utilisation provisoire. Dans ce cas, les terrains ou immeubles
ne peuvent faire l'objet que de conventions d'occupation précaires.

L’Aménageur doit démolir ou rendre inutilisables les parties libérées dés que Ioperatlon est techniquement et
juridiquement possible.

La gestion des immeubles acquis incombe au concessionnaire et son coft est imputé au bilan de 'opération.

8.1 Les équipements prévus aux articles 2-d ci-dessus font l'objet d'un ou plusieurs avant-projet(s)
sommaire(s) établi(s) en accord avec les services concernés de la Collectnvlte concédante et, le cas échéant,
les services des collectivités, groupements de collectivités, etabhssements publlcs ou des concessionnaires
de services publics intéressés. Ce ou ces avant-prOJet(s) sont soumls pour accord a la Collectivité.

Chacun de ces avant-projets doit étre présenté selon un echeancuer etabll en accord avec la Collectivité
concédante et le cas échéant les autres personnes destinataires des ouvrages.

8.2 Les projets d'exécution dowent‘ dtre conformes aux avant -projets approuvés par la Collectivité
concédante. T

8.3 Les avant-projets sont repu’tes acceptés si le representant de la Collectivité et le cas échéant des
autres personnes mteressees ne formulent pas dobservatlon dans un délai de 1 mois a compter de leur
réception. i i

84 - Dans Ihypothese ou le Concedant |mposera|t des prescriptions de nature a affecter sensiblement
I'équilibre financier’ du prOJet contrat, le Concédant et le Concessionnaire s'engagent & analyser de concert
cette sﬁuatnon inle ¢ cas echeant de modifier les conditions financiéres du contrat.

il
ARTICLE 9 - MODALITES DE PASSATION DES MARCHES PAR LE
CONCESSIONNAIRE

| AA—h

Pour la réalisal
réglementation

de 'opération d'aménagement, ’Aménageur doit passer les contrats dans le respect de la
vigueur et notamment du code de la Commande Publique

Le Concédant sera représenté avec voix consultative au sein de la commission d'appel d'offres ou du jury de
Aménageur appelés a intervenir dans la procédure de passation

ARTICLE 10 - EXECUTION DES TRAVAUX OBJET DE L’OPERATION

10.1 L’Aménageur assure la maitrise d'ouvrage des travaux et s'assure de leur parfait achévement dans
les délais prévus. Il assure & ce titre une mission de coordination administrative générale.

Il lui appartient d'établir ou de faire établir, sous son contrdle, quelles que soient les méthodes de planification
retenues, le calendrier d'exécution des divers ouvrages dont il a la charge en qualité d'aménageur et de
s'assurer que ce calendrier est respecté.
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La Collectivité concédante et ses services compétents et le cas échéant les collectivités ou groupements de
collectivités destinataires des ouvrages et leurs services compétents pourront avoir communication de toutes
les pieces contractuelles et documents qu'ils demanderont ; ils sont autorisés a suivre les chantiers et
peuvent y accéder a tout moment. Toutefois, ils ne peuvent présenter leurs observations qu’a '’Aménageur et
non directement aux entrepreneurs ou maitres d'ceuvre.

Lorsque les ouvrages sont achevés, ils font l'objet d'une réception a laquelle est invitée la Collectivité
concédante et la collectivité ou groupement de collectivités, ou I'association syndicale ou fonciére destinataire
auquel les ouvrages doivent étre remis.

10.2 L’Aménageur est investi, pour I'exécution des ouvrages faisant I'objet de la présente concession
d'aménagement, de tous les droits que les lois et réglements conférent aux collectivités publiques en matiére
de travaux publics. Il demeure, en méme temps, soumis a toutes les obligations qui en découlent.

10.3 Le Concédant autorise par ailleurs ’Aménageur a intervenir sur son domaine pubhc pour la réalisation du
programme des équipements figurant en Annexes 2 et 3.

ARTICLE 11 - INDEMNITES AUX TIERS

L’Aménageur suit les contentieux liés a l'opération objet du present contrat

Toute indemnité due a des tiers par le fait de TAménageur dans I'executlon dela concessmn d’'aménagement
est prise en compte, a titre de dépense, au bilan de Ioperatlon objet de la convention. Aprés lexplratlon dela
concession daménagement, ce principe est appliqué conformement aux dlsposmons de l'article 24 ci-apres.

Toutefois, dans le cas de faute lourde de I’Amenageur Ies lndemnltes en caus > sont a sa charge définitive, a
titre de pénalité ainsi qu'il est dit a I'article 27 ci-apres.

ARTICLE 12 - MODALITES DE CESSION, DE CONCESSION OU DE LOCATION DES
IMMEUBLES

12.1 Les biens immobiliers, batis ou non bétis, acqws ou pns a bail par FAménageur, font 'objet de cessions,
de concessions d'usage, de locatlons ou de remlses au profit soit des utilisateurs, soit de collectivités
publiques, d etabhssementé publlcs groupant Irs collectivités, des concessionnaires de services publics
ou des associations syndicales ou fonciéres ssées. Chaque année, ’Aménageur informe la Collectivité
des cessions effectuees pendant |eX€I‘C|Ce écoulé en application des dispositions de I'article L. 300-5 du code
de l'urbanisme. it i

12.2 L’Amenageur notlﬂe a la Collectlvite concedante en vue de recueillir son accord, les noms et qualités
des attnbutalres eventuels ainsi que le prix et les modalités de paiement. Cet accord est valablement donné
par Ia personne desngnee al artlcle 32 ci-apres.

Sile Concedant impose un pnx de cession inférieur a celui résultant du bilan ci annexé, la participation du
Concédant prévue a l'article 16 ci-aprés sera augmentée de la différence entre le montant tel qu'il aurait da
résulter de ce calcul et du prix effectivement payé par 'acquéreur.

Il en va de meme si les conditions de paiement imposées par le Concédant entrainent pour le
Concessionnaire une charge financiére supplémentaire par rapport & celle résultant du bilan prévisionnel
annexeé a la présente concession

Tout refus du Concédant d'agréer un acquéreur dont le projet de construction répond aux objectifs de
I'opération d’'aménagement ouvrira droit pour ’Aménageur & compensation des conséquences financiéres qui
en résultent.

12.3 Les modalités de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et immeubles batis aux
utilisateurs sont définies par un cahier des charges indiquant obligatoirement le nombre de métres carrés de
surface hors ceuvre nette dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée. Ce cahier des charges de
cession ou de concession de terrains est établi par ’Aménageur et comprend deux titres (trois le cas échéant)

1°)  Le titre Ie* détermine les prescriptions imposées aux utilisateurs des terrains dans le but de
veiller au respect de [utilité publique lorsque l'acquisition des immeubles batis ou non a
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aménager a été déclarée dutilité publique ; il précise notamment le but de la cession, les
conditions dans lesquelles la cession est consentie et résolue en cas dinexécution des
charges ; si 'opération d'aménagement a été déclarée d'utilité publique, il doit ére conforme
aux clauses types approuvées par décret en Conseil d'Etat, en application de l'article L. 411-2
du code de l'expropriation.

2°)  Le ftitre Il définit les droits et obligations de ’Aménageur et des utilisateurs pendant la durée des
travaux d'aménagement de la zone et de construction des batiments. Il peut fixer notamment
les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées aux utilisateurs et a leurs
entreprises et maitres d'ceuvre.

3°)  Letitre lll fixe le cas échéant les regles et servitudes de droit privé imposées aux bénéficiaires
des cessions et des concessions d'usage et a leurs ayants-droit ou ayants-cause a quelque titre
que ce soit. Il détermine notamment les modalités de la gestion des équipements d'intérét
collectif et précise, le cas échéant, les modalités de création et de fonctlonnement d'une ou
plusieurs associations syndicales d'utilisateurs.

Ce cahier des charges devra préalablement aux cessions ou concessions d’'usages de terrains étre approuvé
par la collectivité ou son représentant désigné a I'article 32 conformement a I’ mcle L. 311-6 2° alinéa du
code de l'urbanisme. ‘

12.4 A l'expiration de la concession d'aménagement, les terrains et lmmeubles batls srtues a lintérieur du
périmétre de Ioperatlon qui n'auraient pas pu étre revendus constltuent des biens de \reprise revenant
automatiquement a la Collectivité ainsi qu'il est dit a I'article 23 cn—apres

Si a l'occasion des acquisitions nécessaires & la réalisation de la zone 'TAménageur a acquis des parcelles
situées a l'extérieur du périmetre de la concession d’ amenagement ces terralns sont obligatoirement cédés a
la Collectivité, sauf accord exprés de sa part pour qu'ils sment cedes a un tlers ‘

ARTICLE ;14 ~ REMISE DES OUVRAGES

14.1 Les ouvrages ou parties douvrages reahses en appllcatlon de la présente concession d'aménagement
et ayant vocation & revenir dans le patrimoine de la Collectivité concédante et notamment les voiries, les
espaces libres et les réseaux, appartiennent a la Collectivité concédante au fur et & mesure de leur réalisation
et lui reviennent de plein dront des leur achévement.

Dés l'achevement des equ1pements I’Amenageur dont inviter la Collectivité concédante & participer aux
opérations de remise desdits ouvrages Les' operatlons constateront ce retour sans cependant l'opérer. La
Collectivité ne peut refuser la remise d'un ouvrage propre a sa destination mais peut, a cette occasion,
formuler toutes réserves et inviter I’Amenageur a remédier aux défauts constatés. En cas de refus de la
Collectivité de pamCIper aux operatlons de remise, celle-ci sera considérée comme accomplie de fait.

Les concessmnnalres de service public, et les associations syndicales ou foncieres intéressés par les
ouvrages réalisés, seront invités aux operatlons de remise. La Collectivité concédante, propriétaire de ces
biens de retour, leur remettra les ouvrages en présence de FAménageur.

14.2 Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement
et ayant vocation & entrer dans le patrlmome d'autres collectivités que la Collectivité concédante ou de
groupement de | collectivités, seront remis dés leur achévement a leur destinataire par la Collectivité
concédante.

Dans ce cas, ces collectivités sont invitées aux opérations de remise ; la Collectivité concédante leur remet
les ouvrages en présence du Concessionnaire d'aménagement.

14.3 Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement et
ayant vocation a entrer dans le patrimoine d'associations syndicales ou foncieres leur reviennent de plein droit
dés leur achévement. A cet effet, les représentants des associations sont invités a participer aux opérations
de réception des ouvrages, conjointement avec ceux de la collectivité concédante, comme prévu a l'article 10.
La remise aux associations intervient selon les modalités définies par leurs statuts. L'aménageur veillera a ce
que ceux-ci organisent la prise en charge des ouvrages par les associations dés leur achévement, que des
réserves aient été ou non émises, et la régularisation rapide du transfert de propriété.
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14.4 L'aménageur a l'obligation de faire préparer et présenter a la signature de la Collectivité concédante ou,
le cas échéant, des personnes autres intéressées, un acte authentique réitérant le transfert de propriété des
terrains d'assiette des voies, espaces plantés ou non plantés, réseaux divers ou autres équipements.

14.5 L'achévement est réputé réalisé, au sens du présent article, au plus tard, pour les voies, les équipements
publics de superstructures et les espaces libres, des leur ouverture au public, et pour les réseaux dés leur
mise en exploitation.

Le classement des voies a l'intérieur de la zone dans la voirie publique est, s'il y a lieu, opéré par l'autorité
compétente et selon les regles en vigueur.

A la mise en service des ouvrages et au plus tard a leur remise, '’Aménageur fournit a la personne a laquelle
ouvrage est remis une collection compléte des dessins et plans des ouvrages tels qu'ils ont été exécutés,
ainsi que tous les documents nécessaires a leur exploitation rationnelle.

14.6 A la remise des ouvrages au Concédant ou a une autre collectivité competente Aménageur remettra
les DOE établis par les entreprises

Jusqu'a la remise des ouvrages réalisés en application de/ Ia presente conCessnon damenagement CeUXx-Ci
sont entretenus en bon état par 'Aménageur. Les depenses correspondantes seront prises en compte au
bilan de I'opération.

i

Postérieurement & la date de remise et conformément ‘auix modalltes dej emise des ouvrages prévus a
l'article 14 ci-avant, la Collectivité, ou les autres personnes competentes exercent pleinement leurs obligations
de propriétaires de I'ouvrage, en assurent notamment la garde, le fonctlonnement et 'entretien. Elles ont dés
lors seules qualité pour engager toute action en responsablllte sur le fondement des principes dont s’inspirent
les articles 1792 et suivants du Code CIVI|
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PARTIE Il :
MODALITES FINANCIERES D’EXECUTION DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

ARTICLE 116 - FINANCEMENT DES OPERATIONS

16.1 Les charges supportées par '’Aménageur pour la réalisation de I'opération sont couvertes en premier lieu
par les produits a provenir des cessions, des concessions d'usage et des _locations de terrains ou

d'immeubles bétis.

16.2 L’Aménageur peut solliciter, en vue de la réalisation de l'opération, Iattnbutlon de toute aide financiere
directe ou indirecte auprés de toute structure.

u" i
gl

dans les conditions fixées au dernier alinéa de larticle L. 300-5 du code de l'urbanisme et de 'avant dernier
alinéa de l'article L. 1523-2 du code général des collectivités temtonales des subventions versées par d’autres

collectivités territoriales ou groupement de collectivités terntonales en vue de financer des actions quelle aura
a mener en application de la présente concession d’amenagement Une convention signée par 'Aménageur,
la Collectivité concédante et la collectivité ou le groupement de collectivités qui octroie la subvention fixera
notamment I'affectation éventuelle de cette subvention a la‘contrep“anie de la remise d’ouvrage a la collectivité
ou le groupement financeurs, ainsi que les conditions dans Iesquelles IAmenageur rendra compte de son
attribution, de son échéancier, de son encaissement effectif et de son utlllsatlon

16.4 Participation de la Collectivité au cotit de| |’operat|on

En application de l'article L. 300-5 du code de l’urbamsme le montant prévisionnel de la participation du
concédant est fixé & 0 € (TVA éventuellement due en sus), dont 0 € au titre de la remise des ouvrages
destinés a entrer dans le patrimoine‘du concédant, 0 € au titre de la participation complément de prix et 0 €
au titre d’'une participation d’ equnllbre a I operatlon

A ce jour, le bilan operatlonnel initial ne prévoit pas de participation de la part de la Collectivité. Si le bilan
opérationnel fait apparaltre un besoin de'participation liée notamment & une modification du programme
demandé par le concédant ; la presente convention fera d’un avenant afin de déterminer le montant de ladite
participation ; son affactatlon et ses modalités de révision

16.5 Lorsque les pré\)isiOns budgétaires actualisées feront apparaitre une insuffisance provisoire de
trésorerie, | I’Amenageur pourra solliciter le versement par la Collectivitté concédante d'une avance,
eventuellement renouvelable, dans les conditions définies a larticle L. 1523-2 4° du code général des
collectlwtes territoriales.

16.6 L'Amenageur contracte tous emprunts et avances nécessaires au financement provisoire de l'opération.

16.7 L’Aménageur gére distinctement la trésorerie de l'opération au mieux de lintérét de l'opération en
effectuant les mouvements de trésorerie nécessaires a titre onéreux entre les différentes opérations de
Aménageur, ou avec les comptes propres de ’Aménageur ou avec un établissement financier. L’Aménageur
impute & l'opération, en fonction de la situation de trésorerie réelle de I'opération, les intéréts débiteurs au taux
réel pratiqué par les établissements financiers auprés desquels il sollicite des découverts et des produits
financiers au taux moyen des placements pratiqués sur I'exercice.

En cas de financement sur ses fonds propres pour la mise en place de ces relais, il est autorisé a percevoir
une rémunération au taux de t4m (Taux Moyen Mensuel du Marché Monétaire) + 3.
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ARTICLE 17 - COMPTABILITE — COMPTES-RENDUS ANNUELS

Pour permettre a la Collectivité concédante d'exercer son droit & contrble comptable et financier en
application de l'article L. 300-5 du code de l'urbanisme et de larticle L. 1523-2 du code général des
collectivités territoriales, ’Aménageur doit tenir sa comptabilité de maniéere & faire apparaitre distinctement les
comptes propres a I'opération objet de la présente concession.

17.1 Ainsi qu'il est dit aux articles L. 300-5 du code de l'urbanisme et L. 1523-2 du code général des
collectivités territoriales, I'’Aménageur adresse chaque année a la Collectivité, avant le 15 avril, pour examen
et approbation un compte rendu financier comportant notamment en annexe :

1°/  le « bilan » prévisionnel global actualisé défini a l'article 18 ci—apr‘ués}‘ "
2°/  le plan global de trésorerie actualisé de I'opération défini a I'artible 18 ci-apres,

3°/  un tableau des acquisitions et cessions immobilieres reallsees pendant la durée de l'exercice
écoulé visé a aux articles 7 et 12 ci-avant, Al il :

4°/  une note de conjoncture sur les conditions physrques et financiéres de reahsatlon de 'opération
au cours de l'exercice écoulé comparées aux prev15|ons |n1t|ales et sur les prévisions de I'année
avenir, I i

5° le cas échéant le bilan de la mise en oeuvre des conventlons d‘avances prévues a l'article 16.5,

6° le cas échéant, le compte rendu d' utlllsatlon des subventlons versees par les autres personnes
publiques en application de l'article 16, de Iecheanmer de ces subventions et de leur
encaissement effectif. il I

Le compte-rendu est soumis & I organe dellberant qur se prononce par un vote.

17.2 La Collectivité a le droit de controler les documents fournls ses agents accrédités pouvant se faire
présenter toutes piéces de comptablhte nécessaires a Ieur vérification.

17.3 A Toccasion de 'examen du compte -rendu annuel établi par ’Aménageur, la Collectivité concédante
peut demander une modn‘lcatron du programme laquelle s'effectuera selon la procédure prévue par la

réglementation en wgueur ainsi que I'établissement du bilan financier prévisionnel correspondant. Les frais
supportés par lAmenageur pour cette modlflcatlon sont imputés au compte de l'opération.

Le controle de la collectnvrte s'exerce par ailleurs en conformité avec les dispositions du réglement intérieur de
la SPL Wi .

ARTICLE 18 - PREVISIONS BUDGETAIRES ANNUELLES 3

L’Amenageur etablit un état prévisionnel actualisé pour 'année a venir, des dépenses et des recettes de
l'opération, objet de la présente concession d'aménagement, ainsi que le programme correspondant des
acquisitions immobilieres, des cessions de terrains ou volumes grevés de droits a construire et des travaux,
ainsi que le plan de trésorerie et le plan de financement prévisionnels de I'année a venir.

18.1 Le bilan prévisionnel global et I'état prévisionnel annuel comportent notamment :

= en dépenses, les acquisitions de terrains, le colt des travaux d'équipement a la charge de
Aménageur visés en annexe , les frais résultant de lintervention des personnes prévues a
I'article 10, les indemnités prévues a l'article 11, les frais financiers et Iimputation forfaitaire par le
Concessionnaire de ses frais de fonctionnement, dite « rémunération annuelle » définie a l'article
20 ci-apres.

= en recettes, les prix des cessions, concessions d'usage ou locations a encaisser, les produits

financiers, les produits de gestion, les subventions et financements des autres collectivités ou

groupements de collectivités affectés aux actions d’'aménagement réalisées dans le cadre de
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I'opération a verser a ’Aménageur et les participations dues par la Collectivité concédante ; I'état
prévisionnel annuel précise notamment les participations, subventions et financements a verser a
I'Aménageur au cours de l'exercice suivant par la Collectivité concédante et les autres collectivités
ou groupements de collectivités dans les conditions indiquées aux articles 16ci-avant.

18.2 Le plan de trésorerie et le plan de financement prévisionnels font ressortir les excédents ou les déficits
de trésorerie, le montant des emprunts (annuités a rembourser ou encaissements), des avances regues de la
Collectivité et, le cas échéant, le montant de I'avance due par la Collectivité concédante dans les conditions
prévues a l'article 16.5 ci-avant.

18.3 L'état prévisionnel des dépenses et recettes, et le plan de trésorerie et le plan de financement
prévisionnels de I'opération doivent étre établis dés que la concession d'aménagement est exécutoire et par
la suite avant le 31 octobre de chaque année s'ils font état pour I'année suivante d'un versement de
participation ou d'avance par la Collectivité concédante ainsi que d'une possnble mise en jeu de la garantie
d'emprunt ou, dans le cas contraire, avant le ... de chaque année. A

ARTICLE 19 - GARANTIE DES EMPRUNTS

A la demande des orgamsmes préteurs et compte tenu du montant des emprunts tels qu |Is résultent du plan
global de trésorerie défini a l'article 18, la Collectivité accorde sa garantie au service des intéréts et tous frais y
afférents, ainsi qu’au remboursement des emprunts contractes par 'Aménageur pour la réalisation de
['opération, dans la limite édictée par les textes en v19ueur et apres accord del Assemblee délibérante.

Le garant peut exercer le contréle financier prévu a I'article“1 7 au proﬁt de Ia Colle‘ctivite concédante

Lorsqu'il résulte de I'état prévisionnel défini a I'article 18 que lAmenageur n est pas en mesure de faire face
aux charges de la quote-part des emprunts garantls en apphcatlon du présent article, la Collectivité
concédante inscrit & son budget primitif de l'année ayenir les crédits nécessaires pour remplir ses obligations
vis-a-vis des organismes préteurs. Les sommes aInSl versées par la Collectivité aux organismes préteurs ont
un caractére d'avances de tresorerle recouvrables que Ie Concessionnaire doit rembourser.

ARTICLE 20 MODALITES D’IMPUTATION DES CHARGES DE L’AMENAGEUR

conventlonnel de la concessnon damenagement mais seulement a imputer forfaitairement des charges en
fonction de [I'état davancement de ses différentes missions réalisées au titre de la présente concession
d’amenagement Ces imputations forfaitaires destinées a couvrir le colt d'intervention de l'aménageur sont
dltes "remuneratlons au sens de l'article L.1523-2 du code général des collectivités territoriales.

20.2 Pour les dn‘ferentes taches prévues a l'article 2 de la présente concession d'aménagement 'Aménageur
pourra lmputer ses charges calculées comme suit :

= Pour Ies taches d’acquisition prévues a I'article 2a),

- Dans le cadre d’acquisition aupres de la commune de Marguerittes, un montant forfaitaire de 1.75%
des dépenses HT d'acquisition en ce compris les frais; il sera pergu un montant de 20 % de cette
rémunération a la signature des actes sous seing privé (promesses, évictions...) et le solde a la
réitération par acte authentique.

= Pour les taches d'études et les taches prévues aux articles 2b), 29), un montant forfaitaire lissé
mensuellement de :
26 500 €HT en 2022 et 53 000 €HT de 2023 a 2025 afin de mener a bien I'ensemble des
procédures réglementaires et administratives (2b),
15 360 €HT annuel a partir de 2026 au titre de la poursuite de la coordination générale du projet (29).

= Pour les taches de suivi technique relatives a la réalisation des travaux d’aménagement et de
construction prévus aux articles 2c) et 2d), 3.5% HT du montant HT des dépenses.
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= Pour les taches de commercialisation prévues a l'article 2e) outre l'imputation a l'opération des
dépenses payées aux tiers, 3.5% HT des montants HT fixés dans les actes de cessions,
conventions de participation de type PUP, concession d'usage ou locations a long terme aux
utilisateurs, les loyers des baux emphytéotiques ou a la construction étant pris pour leur valeur
capitalisée a la signature du bail, sans que ce montant ne puisse étre inférieur a 15 000 HT par an.
En ce qui concerne les cessions, il sera percu a la signature des actes sous seing privé un montant
de 20 % du montant résultant de la valeur contractuelle et le solde a la signature des actes
authentiques.
En ce qui concerne les baux emphytéotiques ou a construction ou crédit-bail, il sera percu a la
signature des actes sous seing privé un montant de 20 % du montant résultant de la valeur
contractuelle et le solde a la réitération par acte authentique.

= Pour les taches prévues au 2f), 0,5% du total HT des mouvements de fonds liés a I'opération,
débits, crédits réalisés sur les comptes de liaison de 'opération et figurant dans les écritures de la
société, a I'exception de la participation et avance de la collectivité.

= Pour les taches de liquidation, apres I'expiration du présent contrat un montant forfaitaire de
25 000 €HT. Ce montant ne comprend pas les frais d’élaboration des divers plans et documents
nécessaires a la liquidation. Ces frais seront des charges de l'opération.

20.3 Les pourcentages ou montants forfaitaires fixés ci-dessus pourront étre révisés par accord entre les deux
parties, pour étre mieux adaptés, en cas de besoin, aux frais réels de/fonctionnement de ’Aménageur pour
cette opération, notamment dans le cas ou la durée de la concession d'aménagement serait supérieure a
celle prévue a larticle 4 ci-dessus ou dans le cas d'une modification du programme telle que prévue a l'article
17.3 ci-dessus. i '

20.4 Les imputations annuelles de '’Aménageur sont caICUlées en appliquant les regles définies au
paragraphe 20.2 ci-dessus & partir des élémentsicomptables de I'exercice considéré.

Elles seront imputées mensuellement par ’Aménageur au compte de l'opération, sous forme d'acomptes.

Ceux-ci seront calculés par douzieme, a partir des prévisions budgétaires établies conformément aux
dispositions de I'article 18.
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PARTIE IV :
MODALITES D’EXPIRATION DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT

ARTICLE 21 = EXPIRATION'DE LA CONCESSION A SON' TERME CONTRACTUEL

A l'expiration contractuelle de la concession daménagement, telle que définie a larticle 4, 'Aménageur
demandera a la Collectivité de constater cette expiration et de lui donner quitus de sa mission.

A cet effet, le bilan de cléture est arrété par FAménageur et approuvé par la Collectivité concédante. Ce bilan
prend en compte le montant définitif de la participation de la Collectivité concédante au co(it de l'opération. Le
montant définitif de cette participation est celui figurant a I'article 16 de la presente conventlon éventuellement
modifié par voie d’avenant.

Le Concédant s’engage a cet effet & augmenter le montant de sa pammpatlon pour compenser les dépenses
de 'opération d'aménagement qui ne seraient pas couvertes par des prodwts i g]‘ ;

ARTICLE 22 - RACHAT - RESILIATION - DECHEANCE - RESOLUTION

22.1. Résiliation amiable b

La concession d'amenagement peut étre résiliée d'un '« commun accord notamment dans le cas ol les parties
n'auraient pu parvenlr a une solution permettant de malntenlr le present contrat Un avenant précisera les

conditions et conséquences de cette résiliation amiable. | Wil
22.2. Rachat — résiliation pour motif d’mteret general | il " '

Moyennant le respect dun préavis de douze 'mois, le Concedant pourra notifier a '’Aménageur, par lettre
recommandée avec accusé de receptlon sa deC|Slon de resqller* la concession d'aménagement pour motif
d'intérét général. i i

22.3. Résiliation pour faute - decheance ‘ |

Le Concédant ne peut prononcer de pleln droit la reSIllatlon pour faute de FAménageur.

En cas de manquement grave de I'une ou l'autre partie dans I'exécution du présent contrat, chacune d'elle
peut demander au Juge de prononcer la résiliation pour faute de la concession d'aménagement aux torts et

griefs de l'autre, apres mlse en demeure restee infructueuse pendant un délai de trois mois.

224, Resolutlon et ou resmtlon du ‘conirat en cas de redressement ou liquidiation judiciaire de
IAmenageur

Si I’Amenageur est place en redressement Judlcnalre le contrat ne pourra étre resolu conformement a I artlcle

poursuite du c;qntrat

En revanche, le contrat sera résilié de plein droit en cas de mise en liquidation judiciaire de 'Aménageur
conformément aux dispositions de l'article L. 1523-4 du Code général des collectivites territoriales ou en cas
de I|qu1datlon amlable régulierement décidée par son assemblée générale. Dans ce cas, il sera fait retour
gratuit a la Collectivité concédante des biens apportés par cette derniére au patrimoine de la concession
d’aménagement. Les conditions d'indemnisation de la partie non amortie des biens acquis par 'Aménageur
ou réalisés par cette derniére sont définies a l'article 24 ci-aprés.

22.5. Résiliation de plein droit

Le contrat pourra étre résilié de plein droit, a l'initiative de la partie la plus diligente, en cas de saisine du
Tribunal Administratif par le Préfet en application de larticle L. 2131-6 du Code général des collectivités
territoriales.
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ARTICLE 23 - CONSEQUENCES JURIDIQUES DE L’EXPIRATION DE LA

CONCESSION

Dans tous les cas d'expiration de la concession d'aménagement, pour quelque motif que ce soit, a terme ou
avant terme, la Collectivité est, du seul fait de cette expiration, subrogée de plein droit dans les droits et
obligations de 'Aménageur, selon les modalités ci-apres définies.

23.1 Les équipements et ouvrages publics qui, du fait de leur inachévement, n’auraient pas été préalablement
remis a la Collectivité concédante ou a la personne publique compétente dans I'hypothése ol celle-ci serait
différente de la Collectivité concédante seront des I'expiration de la concession daménagement remis dans
leur état d’avancement a la Collectivité concédante selon les modalités prévues a l'article 14 ci-avant,
moyennant le cas échéant le versement des participations prévues et affectées a la réalisation de ces
équipements tel que prévu a l'article 16.4 ci-avant. La Collectivité concédante en poursuivra la réalisation.
23.2 En cas dexpiration de la concession daménagement au terme pr'érlu a larticle 4 ci-dessus, la
Collectivité deviendra propriétaire de l'ensemble des biens destinés & étre cédés aux tiers et non encore
revendus, ainsi que des biens qui, en raison de leur configuration, leur surface, leur situation dans la zone ou
des regles d'urbanisme applicables doivent étre considérés comme, impropres a la ccommercialisation. Les
parties signeront dans les meilleurs délais un acte constatant que ce transfert de propnete est intervenu.

A défaut, chacune delles pourra solliciter du juge une demsron constetant le transfert de propriété et
susceptible d'étre publiée. il il

Le transfert de propriété de ces biens sera réalisé en cqntreparne du versement d'un prix correspondant a la
valeur vénale, en référence notamment aux éléments du,dernier compte -rendu annuel approuvé. A défaut
d'accord entre les parties, la valeur vénale sera determrnee par un expert chorsr d’'un commun accord ou a

défaut désigné par le juge.

23.3 En cas d'expiration antrcrpee dela congessron d’ amenagement la Collectivité deviendra propriétaire de
I'ensemble des biens destinés a étre cedes aux tiers et non encore revendus. Les parties signeront dans les

meilleurs délais un acte constatant que ce transfert de propnete est intervenu.

rrf

A défaut, chacune d'elles pourra’ solhmter du juge une décision constatant le transfert de propriété et
susceptible d'étre publiée. ‘ i
Le transfert de propriété de ces blens sera reahse en contrepame du versement d'un prix correspondant a la
valeur vénale, en reference notamment aux éléments du dernier compte-rendu annuel approuvé. A défaut
d'accord entre les' partles la valeur, venale sera déterminée par un expert choisi d'un commun accord ou a
défaut désigné par lej Juge R 1

23.4 Dans tous Ies cas d exprratlon pour quelque motif que ce soit, la Collectivité concédante sera tenue de
reprendre pour lavenlr l'exécution de la totalité des engagements pris par 'Aménageur pour 'exécution de sa
mission et sera tenue le cas échéant, de garantir ’Aménageur des condamnations qui seraient prononcées
contre Iui posteneurement a l'expiration de la concession sur des actions contractuelles.

La Collectlwte sera de la méme fagon tenue de garantir ’Aménageur de toute condamnation qui serait
prononcée contre ce dernier apres I'expiration de la concession sur des actions non contractuelles, du fait de
son activité d' amenageur sauf faute lourde de sa part.

Par suite, la Collectivité sera seule tenue des dettes exigibles a compter de la date d'expiration de la
concession et seule titulaire des créances exigibles a compter de cette date.

L’Aménageur fera obligation a chacune des personnes liées a lui par des contrats afférents a l'opération
d'aménagement objet des présentes, a l'exclusion de ses salariés, de s'engager a continuer son contrat avec
la Collectivité concédante aprés expiration de la concession d'aménagement pour quelque motif que ce soit,
si ce contrat n'est pas soldé lors de cette expiration.

Toutefois, au cas ot un cocontractant de ’Aménageur refuserait un tel transfert de son contrat, la Collectivité
serait tenue de mettre a la disposition de 'Aménageur, a bonne date, les fonds éventuellement nécessaires
pour lui permettre de respecter ses obligations contractuelles, les mouvements résultant de I'exécution de ce
contrat étant alors pris en compte pour l'arrété des comptes de la concession d’'aménagement.

La Collectivité devra se substituer a ’Aménageur, qui n'aura plus qualité pour agir en justice, ni pour suivre les
litiges en cours, sauf dans le cas ol sa responsabilité professionnelle se trouve engagée.
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Toutefois, sur demande expresse de la Collectivité et pour une durée limitée, 'Aménageur pourra effectuer
des paiements exigibles postérieurement a la date d'expiration de la concession daménagement, pour le
compte de la Collectivité, dans la limite de la trésorerie disponible, ces opérations devant faire I'objet d'une
reddition de compte distincte.

23.5 En cas de liquidation judiciaire de '’Aménageur, les biens acquis ou réalisés par '’Aménageur et figurant
dans le patrimoine de 'opération & la date de la mise en liquidation judiciaire seront remis a la Collectivité
concédante a I'exception de ceux destinés a étre remis a des collectivités ou groupements de collectivités
tiers comme indiqué au programme figurant en annexe des présentes.

En contrepartie de la remise de ces biens par '’Aménageur a la Collectivité concédante, celle-ci versera au
concessionnaire une indemnité calculée comme il est dit a l'article 24.3 ci-apres.

Les équipements destinés a revenir a d’autres collectivités ou groupements de collectivités leur seront remis
dans les conditions définies a l'article 14 ci-avant.

ARTICLE 24 - CONSEQUENCES EINANCIERES DE CEXPIRATION DE LA

CONCESSION

A I'expiration de la concession, il sera procédé aux opérations et régiéments définis ci-aprés.

24.1 Opérations de liquidation et imputation correspondante

A l'expiration du présent contrat, TAménageur a Iobhgatlon de proceder aux opérations de liquidation :

transferts des contrats, des biens, de I'actif et du passif et arrété’ des comptes. Toutefois, en cas de mise en

redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire de I’Amenageur ces taches seront assurées sous le
contréle ou par I'administrateur judiciaire ou, en cas de IquIdatlon amlable 'par ou sous le contrdle de son

liquidateur. | I

L lmputatlon des charges de 'Aménageur pour cette tache partlcuhere accomplie au terme normal du contrat
est prévue a l'article 20.2 ci-dessus. | I

Toutefois, en cas de résiliation, compte tenu de la chér“ge supplémentaire du transfert en cours de contrat, il
est dd a I’Amenageur une mdemmte spemale de Ilqwdatlon egale a 50 % de la rémunération de liquidation

Par ailleurs, en cas de resmatlon pour ‘mise, en redressement judiciaire, liquidation judiciaire ou liquidation
amiable de I’Amenageur compte tenu de la nécessité de mettre 'administrateur judiciaire ou le liquidateur en
mesure d'effectuer les opérations de liquidation, il sera dii & FAménageur par le Concédant une indemnité
égale au codt réel justifié de ces dbéi*étions plus TVA, cette indemnité devant étre versée a l'administrateur
judiciaire ou au, I|qu1dateur au fur et & mesure des besoins et étre exclusivement affectée par eux & la mise en
ceuvre de ces operatlons Cette indemnité se substituera a la rémunération de liquidation prévue a l'article
20.2 cn-dessus 1

24. 2 Arrete des comptes del operatlon d'aménagement

A Iexplratlon de la concession d' aménagement pour quelque motif que ce soit et 'opération d'aménagement
étant ou non achevee Aménageur établira un arrété des comptes de l'opération d'aménagement permettant
aux parties de prendre acte de la situation financiére et comptable définitive de l'opération d'aménagement et
d'arréter le solde d’explontatlon et le solde des financements.

Toutes sommes liées a l'exécution de la mission de 'Aménageur jusqu’a I'expiration de la concession
d’'aménagement, dont '’Aménageur pourrait étre personnellement redevable vis-a-vis des tiers ou de
I’ Administration fiscale, et dont le montant n’est pas déterminé a la date de l'arrété des comptes, doivent étre
inscrites en provision dans cet arrété des comptes, sauf cas visé par l'article 27 sur les pénalités.

24.2.1 Solde d'exploitation
Le solde d’exploitation sera établi de la fagon suivante :

ENPLUS :

L'ensemble des produits, hors TVA, percus avant I'expiration de la concession d'aménagement, inclus

les subventions et les participations telles que fixées au contrat a la date d’expiration, les produits

financiers pergus jusqu'au reéglement final, ainsi que les créances hors taxes exigibles avant I'expiration
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de la concession d'aménagement (a I'exception de celles qui ne seraient pas recouvrées a l'arrété des
comptes et qui seront alors cédées a la Collectivité dans les conditions prévues par les articles 1689 et
suivants du Code Civil)

EN MOINS :

= L'ensemble des charges, hors TVA déductible, exposées par le concessionnaire du fait de
I'exécution de sa mission, payées ou exigibles avant I'expiration de la concession d'aménagement,
inclus notamment les frais financiers courus jusqu'au complet reglement par la Collectivité des
sommes quelle s’est engagée a verser et les imputations de IAménageur exigibles
contractuellement ;

= |a TVA dont est éventuellement redevable le Concessionnaire au titre de I'opération.

24.2.2 Solde des financements
Le solde de financement sera établi de la fagon suivante :

EN RESSOURCES :

= Le capital percu, a la date d'expiration de la concession d’améhagement, sur tous les emprunts ;

= |es avances consenties par la Collectivité concédante,sriotamment en exécutidn‘ de sa garantie ou
dans le cadre des dispositions de l'article L. 1523-2 du code général des collectivités territoriales.

EN EMPLOIS :

Les remboursements en capital effectués par IAmenageur sur les emprunts et les avances consentis
par la Collectivité.

Si le solde des financements est positif, IAmenageur doit a la Collectlvnte le remboursement de ses
avances et le montant du capltal non amorti des emprunts reprls par la Collectivité.

24.3.1 En cas de résiliation de Ia concession d'amenagement pour une autre cause que la
liquidation judiciaire de F Aménageur

La Collectivité devra a 'Aménageur une mdemnlte égale a une annuité (moyenne) des sommes
prévues a l'article 20.2 /dont le Concessionnaire se trouve privé du fait de la cessation anticipée du
contrat, calculée sur la base des dépenses' et des recettes attendues d'aprés le derier bilan
prévisionnel approuvé. Cette indemnité'n'est pas due dans le cas de résiliation pour faute énoncé a
larticle 22.2. ,

24.3.2 En cas de résiliation pour liquidation judiciaire de FAménageur

Lindemnité due par la Collectivité concédante & ’Aménageur en cas de résiliation anticipée du présent
contrat au motif de la mise en liquidation judiciaire de '’Aménageur correspondra a la valeur des biens
acquis ou, réalisés par le 'Concessionnaire figurant dans le patrimoine de l'opération et remis a la
Collectivité, telle quelle résultera du dernier bilan prévisionnel présenté par 'Aménageur et approuvé
par la Collectivité en vertu de larticle 17 ci-avant, déduction faite, le cas échéant, des participations
financieres de la Collectivité pour la partie non utilisée de celles-ci et des paiements correspondant a
I'exécution d’'une garantie accordée pour le financement de I'opération.

24.3.3 En cas de résiliation pour faute prévue a l'article 22.2

L’Aménageur n'aura pas le droit a Iindemnité spéciale de liquidation prévue a l'article 24.3.1 ci-dessus.
Il n'y aura lieu qu'a arrété des comptes comme indiqué a I'article 24.2 ci-dessus.

24.4 Modalités de reglement

L'ensemble des sommes et indemnités dues doit étre intégralement versé par 'Aménageur a la Collectivité
ou par la Collectivité a FAménageur, dans les trois mois de la présentation des comptes de liquidation, étant
rappelé que les frais financiers et produits financiers seront pris en compte jusqu'au complet réglement.

Toutefois, avant cette date, et dés l'expiration de la concession d'aménagement, ’Aménageur aura le droit en
cas dinsuffisance de trésorerie de l'opération et de sommes dues par la collectivité, a une avance suffisante
pour couvrir cette insuffisance de trésorerie, et notamment pour lui permettre d'assurer le paiement des
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dépenses exigibles avant I'expiration de la concession d’'aménagement, le remboursement des avances dont
bénéficie I'opération ainsi que le paiement des frais financiers courus.

24.5 Sort du "boni d’opération”

Si le solde d'exploitation établi comme il est dit a l'article 24.2.1 est positif, déduction faite des provisions
constituées pour tenir compte des charges & exécuter en contrepartie des produits comptabilisés et des
imputations de 'Aménageur prévues a l'article 24.3 ci-dessus, ce solde constituant le boni de 'opération sera
reversé au Concédant, de sorte que le solde comptable d'exploitation final soit nul.

A linverse, si le solde d'exploitation calculé ainsi qu'il est dit a I'alinéa précédent est négatif, le Concédant
s'engage a verser a ’Aménageur une participation destinée a parvenir & un solde comptable d’exploitation
final nul
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PARTIE V : DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 25 — EXECUTION DU CONTRAT - EVOLUTION

25.1 Les parties s’engagent a exécuter le contrat de bonne foi, dans le respect du principe de loyauté dans
les relations contractuelles, en mettant en ceuvre les dispositifs humains, matériels et techniques adaptés a la
réalisation des objectifs poursuivis, dans le respect des conditions économiques qui ont présidé a sa
passation, telles qu’elles résultent du programme prévisionnel global de l'opération (Annexes n°2 et 3) et du
bilan financier prévisionnel joint en annexe (Annexe n° 4).

A cet effet, les parties s’engagent a examiner chaque année les conditions de réalisation du présent contrat
afin d'adapter le programme de I'opération, son planning, les modalités de réalisation ainsi que les conditions
financiéres, au regard des évolutions constatées depuis le début de Ioperatlon et notamment celles
constatées au cours de I'année précédente telles quelles résultent du compt ‘rendu annuel a la collectivité
locale. Ces adaptations feront 'objet d'avenants au contrat.

25.2 Le montant de la participation prévue a l'article 16.4 ci-dessus est deflnl en fonctlon du programme de
I'opération tel qu'il est défini a I'article 1 ci-dessus, ainsi que des elements juridiques et,flnanuers connus au
jourde la s19nature du present contrat. il

Concédant, notamment en cas de 1
avant terme du contrat, qui ne s
d'intérét Iégal majoré de deux pomts

Lorsque I Amenageur‘n
en demeure restée sans r,‘ ”“q
penalltes suwantes i

Nature de Ia défaillance

Observation

Montant de Ia pénalité

1/ Absence d’ih\f(itation du représentant
qualifié de la collectivité cocontractante &
la réception des travaux

2% HT de la rémunération annuelle de
aménageur, relative aux travaux pour
'année considérée.

Sans objet

2/ Absence de transmission :

Du compte rendu a la collectivité locale
(CRACL)

Des éléments permettant la cléture des
comptes ou du dossier des Ouvrages
Exécutés

Astreinte de 50 €/ jour calendaire de
retard pour toute absence de
transmission des documents

2% HT de la rémunération annuelle de
aménageur, pour 'année écoulée

Aterme échu
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3/ Absence de transmission de la 2% HT de la rémunération sur la vente | Sans objet
demande d'agrément du cessionnaire et | considérée
du cahier des charges de cession de
terrains

Par ailleurs, 'aménageur supportera personneliement les dommages et intéréts qui pourraient étre dus a des
tiers, résultant d'une faute lourde dans I'exécution de sa mission.

En cas de faute lourde commise par '’Aménageur ou de mauvaise exécution du contrat de son fait, le
Concédant pourra demander réparation de son préjudice au juge administratif. L'’Aménageur supportera
personnellement les dommages-intéréts qui pourraient étre dus a des tiers pour faute lourde dans l'exécution
de sa mission. ‘

Toutes les études et tous les documents établis en application du présent contrat dé\?iennent la propriété du
Concédant ou, s'il y a lieu, de la collectivité ou des concessionnaires de services publics intéressés, qui peut
les utiliser sous réserve des droits d'auteur qui y sont attaches

L'Aménageur s'engage a ne pas communiquer a des fiers autres que les representants de 'Administration,
les documents qui pourraient lui &tre confiés au cours de sa mission. |

Toute cession totale ou partielle de la concession d'amenagement tout changement d'aménageur, doivent
faire 'objet d'un avenant au présent contrat. !

Faute par 'Aménageur de se conformer aux dispositions de l'alinéa précédent, il encourt la résiliation pour
faute. ‘

Les sommes a régler par le Concédant & '’Aménageur en application du présent contrat seront versées ...

SPL AGATE ‘ ,

Etabllssement bancalre CREDIT COOPERATIF — CREDIT COOP NIMES
Ne° de compte a 41000010813

ClefRIB: | 74

Code banque : 42559

Code guichet : 00037

Toutes les créances et les dettes nées du présent contrat forment les articles d’'un seul et méme compte et se
compensent réciproquement.

En cas de nullité d’'une clause des présentes, sauf application des dispositions d’'ordre public figurant a larticle
L. 300-5 du code de I'urbanisme, ou si I'anéantissement de ladite clause ruinait 'équilibre voulu par les
parties, la nullité n'aura pas d'effet sur le surplus du contrat.
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Pour I'exécution de la présente convention, le Concédant désigne son Maire, avec faculté de déléguer toute
personne de son choix, comme étant la personne compétente pour la représenter et notamment pour donner
l'accord du Concédant sur les acquisitions, sur les avant-projets et sur les remises d'ouvrage qui la
concernent et pour donner son accord sur les aftributaires des terrains. Le Concédant pourra, a tout moment,
modifier cette désignation.

Tout litige né entre la Collectivité et le Concessionnaire au titre de exécution de la présente concession
d'aménagement est de la compétence du Tribunal Administratif de NIMES

Fait 2 NIMES
Le’ I

|En quatre exemplaires originaux

'Pour la Collectivité concédante
La Commune de MARGUERITTES

Pour L’Aménageur
La SPL AGATE

Le Directeur Général

Le Maire

Antoine COTILLON . RémiNICOLAS

Pigéces annexées

= Annexe 1 : périmetre de 'opération

= Annexe 2 : programme global prévisionnel des constructions

= Annexe 3 : programme des équipements & la charge du concessionnaire
= Annexe 4 : bilan financier prévisionnel
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Annexe 1 : périmétre de I'opération
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Annexe 2 : programme global prévisionnel des constructions

Le projet doit permettre la réalisation d’'un programme prévisionnel global validé par la commune et
comprenant notamment :

» ['aménagement ou la réhabilitation de certaines voies et espaces publics,

= Le recyclage foncier nécessaire préalable comprenant la démolition de certains équipements en vue de
préparer soit la construction de nouveaux équipements (culturels, sportifs ou sociaux), soit une valorisation
fonciere en logements,

* Une offre diversifiée en logements aussi bien dans les typologies que dans les formes urbaines,

= un minimum de 30 % de logements locatifs sociaux,
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Annexe 3 : programme des équipements a la charge du concessonnaire

L'aménagement envisagé devant étre réalisé sous forme d’un ou plusieurs permis d'aménager si nécessaire,
le programme global des équipements a la charge du concessionnaire intégrera l'ensemble des
aménagements nécessaires a la viabilisation du site et taxes afférentes (taxe d'aménagement et participation
pour raccordement réseaux).

A titre de confirmation, les équipements publics de superstructures intégrés au projet (Collége, piscine,
Gymnase,...) ne sont pas pris en charge par la concession.
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