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Marguerittes : 'opportunité ZAN.
Le ZAN comme acceélérateur du
renouvellement urbain

Séminaire de la communauté ZAN
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Présentation territoriale et
contexte général
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Situation géographique et contexte territorial

SITUATION DE LA VILLE DE
MARGUERITTES
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[ vile de Marguenties
Communes
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Situation géographique et contexte territorial
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' Situation géographique et contexte territorial

Besoins en logements a horizon 2035
TVAM de 1% et 10 250 habitants en 2035
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Un modele de developpement classique des

40 dernieres années
1944




Un modele de developpement classique des

40 dernieres années
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' Un modele de developpement classique des
' 40 dernieres années
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' Un modele de developpement classique des

40 dernieres années
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Un modele de developpement classique des

40 dernieres années
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Un modele de développement classique des
40 dernieres années
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Définition d’une stratégie de renouvellement urbain

Genese du ZAN, comme une éevidence




Mise en ceuvre du ZAN dans le
PLU
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' La mobilisation des outils réeglementaires

Extension de la
Zone UA

] Zonage en projet
™, Zonage actuel
[ Bati

| Parcelles

Définition d’une stratégie de renouvellement urbain

agence

A,U \ d’urbanisme région

nimoise et alésienne

\ o

MARGUERITTES

Sources: AUDRNA, DGFIR, Vilie de Margueritte, Année : 2023;
Profection (93
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' La mobilisation des outils réeglementaires

Définition d’une stratégie de renouvellement urbain

1

Localisation des secteurs d’OAP
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' La mobilisation des outils réglementaires
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La mobilisation des outils r

OAP SECTEUR GARE

glementaires

Coeur de ville

! RueClarensargue

Av de la Camargue
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La mobilisation des outils réglementaires

Une OAP thématique « renouvellement urbain et nature en
ville », selon deux grands principes :

1. Une densification a privilégier le long des axes
structurants de déplacement et des voiries principales, de
préférence de maniere organisée et maitrisée par les outils
reglementaires et fonciers.

2. La préservation et le renforcement de la nature en
ville, indispensable a la qualité de vie et a I'attractivité de la
commune. Cette dimension concerne a la fois la préservation
des arbres et des haies, des coeurs d’ilots non
impermeabilisés, des espaces de continuité de la nature
conservés et mis en valeur.
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' De Marcieu — Peyrouse, la preuve par
I’exe m p I e g OAP SE:_E:; PEYROUSE ET DE MARCIEU

ZAE
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Définition d’une stratégie de renouvellement urbain
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'acceptation sociale de |la densification

» Une forte dimension pédagogique et de concertation
attribuée a la mission d’AMO locale :

» Animation de réunions avec les administrés sur le
projet de PLU et la démarche ZAN.

» Préparation de supports de communication
(panneaux AO).

» Un renouvellement urbain sur « deux jambes » :
I'optimisation fonciere et |a valorisation de la nature
en ville.
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ion sociale de |la densification

' 'acceptat

CHANTIER 2. £

recours prévenlif des veisins
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' 'acceptation sociale de la densification

» Encadrer le phénomene, prendre appuis sur les
initiatives individuelles et aménager avec les
propriétaires fonciers

.3 \' JE L4 T

G | S -y
B W

1 P

Production de logement
par
division parcellaire

Définition d’une stratégie de renouvellement urbain

Extension du bdati existant
constituant un potentiel de
logement supplémentaire
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